"Jeg er glad
for mit nye
og starre kakken,
som jeg afdrager
over huslejen.”
- Lars, Tranemosegard,
afd. 6, Moserne.

l

Sadan

Vedtaget

pa afdelingsmadet

Den 24. april 2019

Raderet

Byg ud, byg om og byq til

Nar du bor alment til leje hos Albertslund Bo-
ligselskab, Tranemosegard eller Vridslgselille
Andelsboligforening, kan du selv indrette og
bygge om i din bolig, sa den passer til dig og
dine behov. Sagt med andre ord - du rader
over dit hjem.

Laes i denne folder, hvordan du bruger raderet-
ten bedst muligt for at g@re din byggedrom til
virkelighed.

God forngijelse.
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Du kan fa penge tilbage
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. Lan over din husleje
b Nar arbejdet er vel udfert




Brug raderetten
— nar du skal lave om i dit hjem




1. Fgrdugarigang

Tag kontakt

Dit ejendomskontor og BO-VEST kan hjzelpe dig
med rad og vejledning, alt efter hvad du har be-
sluttet dig for at lave om i dit hjem.

Her i folder kan du fx lsese om:

« Hvor du skal henvende dig, hvis du skal lave om
i dit hjem
« Om der skal udarbejdes tegninger, for din
ansggning kan behandles
« Om din ombygning skal reetableres, nar du flytter
« Afskrivningsperiode
* OSV. OSV.

Fra side 10 og frem kan du se fremgangsmaden i
lige praecis din boligafdeling.

Du har altid mulighed for at fa indrettet dit hjem,
sa det passer til dig.

Husk inden du gar i gang:

» Du skal have en skriftlig tilladelse fra BO-
VEST, inden du begynder dit raderetsarbej-
de. Den skal du max vente pa i 8 uger, efter
du har ansggt ( juli maned medregnes
ikke). Din tilladelse vil ogsa indeholde spe-
cifikationer som en hjaelp til den moderni-
sering, du skal til at udfare. Derved bruger

du raderetten bedst muligt.

« At tidligere moderniseringer i din bolig
skal veere betalt, inden du begynder pa
nye.

« At der er forskellige regler for forskellige
boligafdelinger. Fra side 10 kan du se, hvad
der geelder i lige praecis din afdeling.




2. Sadan bruger du nemt raderetten

Indret dit hjem, sa det passer til
dine behov

Du rader over dit eget hjem. Det vil sige, at du kan
bygge om, bygge ud og bygge til, sa dit hjem pas-
ser til dig. Det kalder vi raderetten.

Der er to typer af raderet:

1. Den individuelle raderet: Giver dig mulighed
for at lave forbedringer i din bolig, hvor du selv er
bygherre. Du bestiller og betaler selv for din reno-
vering af boligen. Husk reglerne for brug af den
individuelle raderet, som star i de to bokse her til
hgjre, sa du kan fa din investering godtgjort, hvis
du flytter.

2. Den kollektive raderet: Giver alle i boligafdelin-
gen mulighed for at foretage de renoveringer, som
afdelingsmgdet har besluttet. Boligafdelingen er
bygherre (BO-VEST). Betalingen for renoveringen
afdrages til boligafdelingen gennem en forhgjel-
se af huslejen. BO-VEST bestiller handvaerkere og
styrer byggesagen.

Sadan far du dine penge tilbage, nar du
bruger den individuelle raderet:

« Husk at kontakte BO-VEST for at anmelde
og fa arbejdet godkendyt, inden du gar i
gang.

- Fa arbejdet udfert af en momsregistreret
virksomhed.

« Husk at sende alle fakturaer, bilag m.m.
til BO-VEST, sa du kan fa dem godkendt.

Regneeksempel:

Hvis du bruger 100.000 kr. pa et nyt kak-
ken, og veerdien afskrives over 20 ar, vil du
fa godtgjort 75.000 kr., hvis du flytter efter
5ar.

Fra side 10 og frem kan du se afskriv-
ningsperioden for lige praecis din moder-
nisering.

"Jeg har faet nyt kakken, med masser af skabsplads, det er rigtig dejligt. Vi er sa glade for det - ogsa
at betalingen er via huslejen” — Fatme, AB Nord.
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. Du kan fa penge tilbage

Er din byggedrgm en forbedring eller
en forandring?

Forbedringer gger boligens brugsvaerdi og giver
ret til godtgerelse ved fraflytning, nar du har brugt
den individuelle raderet.

Forbedringer i din bolig kan typisk veere:
Energi- og ressourcebesparende forbedringer som
fx et vandbesparende toilet eller termostater. Det
kan ogsa veere modernisering af kekken eller bad.
Giver din bolig mulighed for det, kan det ogsa
veere en ny udestue eller en altanafskaermning.

Forandringer i boligen kan typisk veere:
Opsaetning af skilleveegge, ny vaeg- eller gulvbe-
kleedning, maling af altan, eller hvis du har mulig-
hed for at lave hegn, plante eller laegge fliser i din
have.

Forandringer giver ikke ret til godtggrelse, nar du
flytter, men skal alligevel aftales mellem dig og
BO-VEST.

Vaelg frit, om du gnsker nye harde

hvidevarer - bade i den individuelle og i

den kollektive raderet

Som udgangspunkt har du ret til at installere harde
hvidevarer som fx kaleskab, vaskemaskine og
opvaskemaskine. Du skal selv betale for indkabet
af dine harde hvidevarer, og du skal selv sgrge for,
og betale for, autoriseret installation. Maskinerne
er din ejendom og skal derfor tages med, nar du
flytter. Husk, du kan blive bedt om at fgre boligen
tilbage til oprindelig stand. Med mindre der er
besluttet andet pa afdelingsmeadet, skal du gemme
de oprindelige hvidevarer og skabe.

Den
individuelle
raderet

Fa din investering
godtgjort, hvis du
flytter

Skal du flytte, og har du brugt den
individuelle raderet?

+ Husk, at du kun kan modtage godtggrel-
se for forbedringsarbejder og ikke foran-
dringsarbejder. Se eksempler pa forbed-
ringsarbejder fra side 10 og frem.

« Nar du flytter, udregnes din forbed-
ringsgodtgarelse, hvor du kan du se, hvor
meget du kan fa tilbage af din investering
i boligen.

« Hvordan din investering bliver afskrevet,
afhaenger af veerdien af det arbejde, du har
udfgrt. Perioden er mindst 10 ar og hgjst
20 ar. Der afskrives med et lige stort belgb
hver maned. Se afskrivningsperioden for
din forbedring pa skemaerne bagerst.

Satserne reguleres hvert ar. 12017 var

den samlede maksimale tilbagebetaling
122.956 kr. for et eller flere forbedringsar-
bejder.

Vurderingen af, om din byggedrem er

en forbedring eller forandring, er meget
nem:

"Vi har aldrig haft en eneste sag, hvor vi
har vaeret i tvivl, om vi har haft med en
forbedring eller en forandring at gore. Her
kan beboerne vaere helt trygge, inden de
starter med at fore deres byggedrgm ud i
livet. Fra side 10 viser skemaerne eksem-
pler pa forbedringer,

og ellers er man altid

velkommen til at ringe

for rad og vejledning.”

- Jeannette Pagh

Schiiler,

Teknisk direktor

[Side 5



2. Du kan lane over din husleje

Hvis du kan bruge den kollektive
raderet til dit byggeprojekt, kan du
afdrage udgiften over din husleje

Dit afdelingsmg@de kan beslutte, at det skal vaere
muligt for alle at afdrage udgiften til et modernise-
ringsprojekt gennem en forhgjelse af huslejen. Det
kalder man kollektiv raderet, fordi det gaelder for
alle beboere kollektivt i boligafdelingen.

Hvor meget huslejen stiger, og i hvor lang tid den
stiger, og hvilke renoveringer, man ma lane til over
huslejen — det beslutter afdelingsmgdet.

Du kan se pa side 12, hvad der er besluttet i din
boligafdeling.

Er der ikke kollektiv raderet i din boligafdeling,

og kunne du godt teenke dig det? Sa kan du stille
forslag om det pa dit afdelingsmgde. Du kan ogsa
aftale med BO-VEST, at du gerne vil bruge den
individuelle raderet. Se side 4+5.
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Den
kollektive
raderet

Lan til din
byggedrgm over
huslejen
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. Nar arbejdet er vel udfart

Dit ejendomskontor/BO-VEST skal
syne dit arbejde

For at sikre boligernes gangbarhed mange ar frem-
over skal dit egendomskontor/BO-VEST syne dit
arbejde, nar det er vel udfert.

Skulle det ske, at du som beboer er uenig, kan
Beboerklagenaevnet sgrge for en afggrelse, men
kun hvis det er den individuelle raderet, du har
brugt.

Som ejendomsmester Rugi Hansen siger: "Jeg

oplever meget sjeldent uenigheder. De fa gange,
det er sket, er de altid blevet lgst til beboernes og
ejendommens tilfredshed. | de 15 ar jeg har synet
boliger, har jeg kun oplevet nogle fine byggepro-

nn

jekter.

Held og lykke med din bolig
og dit byggeprojekt

"Jeg gik over til egendomskontoret
og fortalte, hvad vi gerne vil have lavet
om i vores have. Da det var lavet,
gik jeg derover igen og sagde, at nu matte
de godt komme og tjekke det. Jeg synes,
at det var helt hyggeligt at fa besgg af vo-
res viceveerter, og vise dem vores arbejde,
og vi fik det godkendt uden problemer.”

— Rikke, VA 4 Reekke, Albertslund.

Du kender sikkert ordsproget "Godt begyndt er halvt fuldendt”. Det gaelder ogsa for din brug af ra-
deretten. Laes denne folder godt igennem, og du far den bedste start pa dit byggeprojekt.

[Side 8




"Mig og min hund, vi er glade for vores nye kagkken. Iszer fordi det er blevet starre, efter at jeg har
revet vaegge ned. Kokkenet afdrager jeg over min husleje” - Lars, afd. 6, Moserne.

Wl

(o Z

Fatme's kokken i AB Nord, Albertslund.
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1 Note 1

Glasafskreemning pa
altaner

Nuvaerende
glasafskeermning

Glasafskeermning ma opfaeres
i de felter, der er markeret
med radt kryds. X

Glasafskaermning skal udferes
som vist pa den nuveerende
glasafskaermning.
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o Note?2, 3

Note 2
Laehegn i haverne

« Hegnet ma maks have en hgjde af 180 cm — dog ikke hgjere end haekken.

« Hegnet skal placeres min. 50 cm fra haekken, sa haekken kan vokse frit og plejes.

« Hegnet skal malerbehandles i strandgra, tone cc7, Gori 874 base eller tilsvarende maling.

« Hegn betragtes ikke som en forbedring men som forandring, hvorfor arbejdet ikke giver ret til godt-
gorelse i forbindelse med fraflytning.

« Hegnet skal retableres senest i forbindelse med fraflytning.

Note 3
Udskiftning af havelage i haekken

« Der ma ske udskiftning af havens vaerende haveldge. Den nye haveldge skal opferes magen til afde-
lingens gvrige haveldger, jf. nedenfor. Haveldgen skal malerbehandles farste gang af lejer i strandgra,
tone cc7, Gori 874 base eller tilsvarende maling. Derefter overgdr vedligeholdelsen til afdelingen.

« Stolpen hvorpa haveldgen monteres skal veere forankret forsvarligt i jorden. Havelagen ma kun kunne
abnes indad, og ma ikke kunne abnes udad.

« Udskiftning af havelagen betragtes ikke som en forbedring, men som en forandring, hvorfor det ikke
giver ret til godtggrelse i forbindelse med fraflytning. Godkendte lager skal ikke reetableres ved fra-
flytning.

Se tegning nedenfor.

Havelage

Udvendi .
Afstand mell. stolper 94 cm. vendig Indvendig

Hajde pd stolper max. 180 em. (svarende til haekhgjde)

. o

Stolpeender nedgraves ca. 70 cm. og stabes med tarbeton.
Mér stolper er sat, skaeres toppen i ca. 30°, 4 vand kan lpbe af ""'i—rf_f‘l““_lﬁ |"' w m
Trykimpraeg. 2 stk. stolper : 12700 mm x 95 mm. x 95 mm. - HE R -

Ligen laves i trykimpraeg. trae. ol | : '_-_Ti:ﬂb
Hgjde: 1400 mm. x bredde 860 mm. 5 : Py
Ligen haeves 100 mm. fra jorden. ‘ |

1 stk. 22 x 125 mm. i midten

2 stke. 22 x 100 mm.

8 stk. 22 x 50 mm.

Beklaedningen fordeles 53 luft er ens mellem beklaedning

Den lodrette beklzedning bestir af: | ' | | I | |
22 mm irykimpraeg. trae. ‘ | ‘

Til rammen pa inderside af lige skal bruges:

3 m. 38 mm. X 57 mm. trykleegter

Beklzedning skrues med A4 skruer 4,5 x 45 mm.

2 stk. stabelhasngsler i galvaniseret st3l, min. 60 cm lange
1 stk. glipfald til hindgreb (portbeslag)

Jide 17



Note 4 0g 5

Note 4

Flisebelaegning i hele haven
Der kan anlaegges flisebelaegning i op til 100 % af havens areal. Fliserne, der bruges, skal veaere almindeli-
ge gra fliser (40x40 cm), der kan genanskaffes i et geengs byggecenter.

Seerlige krav til laegning af fliser:

1.

Flisebeleegningen skal afgraenses til alle sider med kantsikring.

2. Flisebelaegningen skal leegges oven pa et stabilgruslag pa mindst 12 cm og et lag afretningsgrus pa
mellem 2 og 4 cm (der skal ske delsyn af ejendomskontoret herefter).

3. Belaegningen skal veere udfert med et linjefald pa min. 20 %o vaek fra huset.

4. Flisebeleegningens veerdi nedskrives til kr. 0,00 over 180 maneder.

5. Flisebelaegning vil, safremt den er udfert efter ovenstaende retningslinjer og er blevet synet og
godkendt, blive opfattet som forbedring, hvorfor arbejdet giver ret til godtggrelse i forbindelse med
fraflytning. Der vil i forbindelse med fraflytning ikke veere krav om reetablering, safremt flisebelaeg-
ningen fremstar som vedligeholdt og renholdt.

6. |forbindelse med syn og godkendelse overtager afdelingen vedligeholdelsespligten af flisebelaegnin-
gen. Lejer skal selv foresta labende renhold af flisebelaegningen, jf. almenlejelovens § 24, stk. 4.

7. Erflisebeleegningen ikke udfert efter de ovennaevnte retningslinjer, vil det blive anset som veerende
mislighold, og der vil ske reetablering for lejers regning.

8. Den merudgift arbejdet matte give afdelingen af ngdvendig vedligeholdelse vil blive vurderet og
opkraevet manedligt over huslejen.

Note 5

Frltstaende drivhus i have

Drivhuset ma ikke placeres direkte op ad murveerk.

Drivhuset ma maks. have en hgjde af 180 cm.

Drivhuset ma maks vaere pa 4 m2

Drivhuset skal placeres min. 50 cm fra haekken, sa haekken kan vokse frit og plejes og vedligeholdes.
Drivhuset skal retableres senest i forbindelse med fraflytning.
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1 Note 6

Note 6
Fritstaende skur i haven

Maks. storrelse 4 m2

Maks. hgjde er 180 cm

Skuret skal placeres min. 50 cm fra haekken, sa haekken kan vokse frit og plejes.

Skuret skal etableres i trykimpraegneret tree med vandret-liggende beklaedning, sternbraet og taget
skal fremsta i tagpapbaner.

Skuret skal fremsta og malerbehandles i strandgra, tone cc7, Gori 874 base eller tilsvarende maling.
Skuret skal retableres senest i forbindelse med fraflytning.

Skuret skal til enhver tid fremsta vedligeholdt. Hvis dette ikke er tilfaeldet, vil tilladelsen blive inddraget,
og skuret skal nedtages.

Lejer skal selv foresta Iobende renhold af redskabsskuret jf. Alimenlejelovens § 24, stk. 4.
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Er du i tvivl?

Ring til os
forrad og
vejledning!

&

BO-VEST
Malervangen 1

2600 Glostrup

TIf. 8818 0880.
www.bo-vest.dk
raaderet@bo-vest.dk




